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“ A Grubu Sehir Planlama ”

1/25000 OLCEKLIi INEGOL CEVRE DUZENI PLANI REVIZYONU
PLAN HUKUMLERI DEGIiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa 1li, Inegdl ilgesi, 1/25000 Olgekli inegdl Cevre Diizeni Plani Revizyonunda Plan
Hiikiimlerinin 7.2. Kirsal Yerlesme Alanlar1 plan hilkkmiinde degisiklik yapilmasina yoneliktir.

Plan degisikligine konu olan 1/25000 Olgekli Inegdl Cevre Diizeni Plan1 Revizyonunda Plan
Hiiktimlerinin 7.2. Kirsal Yerlesme Alanlart Hiikiimleri:

“7.2.Kwrsal Yerlesme Alanlart

7.2.1.Kirsal Yerlesme Alanlart (Meskiin)
Emsal (E) =0.50
Max H =6.50 m dir.
. Kirsal yerlesme alanlart (Koéyler) planda sematik olarak gosterilmistir. Bu alanlarda
kadastral bir yola en az 15 m. cephesi bulunacaktir. Parsellerde minimum ifraz 300 m>.
. Ifraz islemi yapilmadan bir parsel iizerinde lizumlu miistemilat binalar disinda bir
bagimsiz birimden fazla yapt yapilamaz.
. Bu alanlarda konut, tarim ve hayvancilik tiirii yapilar yer alacaktir.
7.2.2.Kirsal Gelisme Alanlar
Emsal (E) =0.50
Max H =6.50 m dir.
o Bu alanlarda kadastral bir yola en az 15 m. cephesi bulunacaktir. Parsellerde minimum
ifraz 300 m?’dir.
. Ifraz islemi yapilmadan bir parsel iizerinde lizumlu miistemilat binalar: disinda bir
bagimsiz birimden fazla yapi yapilamaz.
. Bu alanlarda konut, tarim ve hayvancilik tiirii yapilar yer alacaktir.
. 3367 Sayili Kanunla Degisik 442 Sayili Koy Kanunu uyarinca yapilacak uygulamalarda
Bakanlik goriisii alinacaktir.”

Seklindedir.

S6z konusu plan notu incelendiginde mevcut plan Inegdl ilge smirlarinm tamamin
kapsamadigindan planlama alani igerisinde kirsal yerlesme alanlarindaki plan hiikiimlerinde belirtilen
yapilan hiikiimleri ile Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Hiikiimlerinde kirsal
yerlesme alanlarindaki yapilanma hiikiimleri arasinda uyumsuzluk olmasindan dolay: kirsal yerlesme

alanlarinda esitlik ilkesi bozuldugundan 1/25000 Olgekli Inegél Cevre Diizeni Plan1 Revizyonunda
1
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Plan Hiikiimlerinin 7.2. Kirsal Yerlesme Alanlar1 Hiikiimlerinin Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 Hiikiimlerin 6.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlar ile uyumlu hale getirilmesine yonelik
olarak 1/25000 Olgekli Inegdl Cevre Diizeni Plan1 Revizyonunda Plan Hiikiimlerinin 7.2. Kirsal
Yerlesme Alanlar1 yeniden diizenlenmistir. Aym1 zamanda kirsal yerlesme alanlarinda onayli plan
hiikiimlerinin kirsal yerlesme alanlarinda sematik olarak gdsterilmis oldugu ancak bu sematikligin
nasil diizenlenecegi belirtilmediginden yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

S6z konusu gerekceler dogrultusunda 1/25000 Olgekli Inegdl Cevre Diizeni Plam
Revizyonunda Plan Hiikiimlerinin 7.2. Kirsal Yerlesme Alanlarina iliskin plan notu degisikligi
hazirlanmastir.

Hazirlanan 1/25000 Olgekli Inegdl Cevre Diizeni Plani1 Revizyonunda Plan Hiikiimlerinin 7.2.
Kirsal Yerlesme Alanlarina iligkin plan notu ile,

“7.2.Kwrsal Yerlesme (Meskiin ve Gelisme) Alanlar:

. Kirsal Yerlesme (Meskiin ve Gelisme) Alanlar: planda sematik olarak gésterilmistir.
Kesin simirlart dogal ve yapay esikler ile miilkiyet dikkate alinarak ilgili idarece kadastral paftalar
veya halihazir haritalar tizerinden belirlenecek ve Belediye Meclislerince onaylanacaktir.

. Bu alanlarda, koruma ve gelisim ilkelerine uygun imar planlarinin hazirlanmasi esastir.
Plani bulunmayan kéy ve mezralar ile Belediye sinirlart igine katilarak mahalle statiisti kazanmig
Kirsal Yerlesmelerin (Meskiin ve Gelisme) yerlesme alanlarinda imar planlari yapilincaya kadar
asagidaki kosullar uygulanir.

. Kirsal Yerlesme (Meskiin ve Gelisme) Alanlarinda konut, tarim ve hayvanciulik amagl
vapilar ile koy niifusuna hizmet edecek egitim, saglik, vb. kamusal tesislerle ticari ve sosyal yapilar
(koy konagu, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, mezarlik, pazar yeri, saglik ocagi, saglik evi,
postane, su deposu, karakol, koy bakkali, koy kahvesi ve lokantasi, altyap: tesisleri, vb) yer alabilir.

. Konut, tarim ve hayvancilik amag¢li yapilarak iliskin uygulamalar, bu plan ile verilmis
yapilasma  kosullarini asmamak kaydiyla, 3194 Sayili Imar Kanunu, Plansiz Alanlar Imar

° Konut, bakkal, manav, berber, firin, kahve, lokanta, tamitim ve teshir biifeleri ve
mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binalari bu hiikiim dogrultusunda
yvapilacaktir.

Emsal = 1.00
Taban Alant Kat Sayist ve ¢ekme mesafeleri Belediyesince belirlenir.

Yencok = 6,50 m. (2 kat)

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 2528570 - 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



1"
WMKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

Emsale dahil toplam alan maksimum = 250 m?

Ifrazlarda minimum parsel biiyiikliigii = 300 m?

Miistemilatlar (Ticari amact bulunmayan odunluk, kémiirliik, kapali garaj, samanlik,
ahir, agil, depo (kiler), silo, yem deposu, slaj ¢ukuru, vs) emsale dahil degildir. Ancak
miistemilatlarin toplam insaat alanmi maksimum insaat alammin % 50’sini geceme:z.
(Silo, samanlik, yem deposu, vb yapilar icin Yencok ihtiyag¢ dogrultusunda belirlenir.)

. Mabhalle niifusuna kayitlh ve mahallede siirekli oturanlarca yapilacak, tarimsal tiretimi
korumak amacuyla iiretimden pazarlamaya kadar tiim faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde
olmayan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem deposu, iiriin toplama merkezi, hububat depolari, giibre
ve slaj ¢ukuru, arthaneler, balik iiretim tesisleri ve un degirmenleri gibi yapilar bu hiikiimler
dogrultusunda yapilacaktir.

Emsal = 1.00

Yencok = 6,50 m.

Maksimum insaat alant = 1000 m?

[frazlarda minimum parsel biiyiikliigii = 500 m?

. Bu kullanimlar disindaki her tiirlii faaliyet icin (Turizm, giiniibirlik veya bolgesel ticaret
kullanimlari vb) imar plant yaptimasi zorunludur.

Emsal = 0.50
Yencok = 6,50 m. (2 kat) gecemez.

o Imar plani olmayan kirsal yerlesme alan simirlart icerisinde kéyiin ihtiyacina yénelik
olarak ilk ve orta ogretim tesisi, ibadet yeri, saghk tesisi, giivenlik tesisi, mahalle konagi ve sosyal
tesis gibi yapilar icin imar plani sarti aranmaz. Bu yapi ve tesislere uygulama projeleri ve yer
se¢imine gore belirlenen kurum goriisiine gore ilgili yatirnmci kamu kurum ve kurulusu adina yapt
ruhsati ve yapt kullanma izni verilir. ”

Olarak diizenlenmistir.

1/25000 Olgekli Inegdl Cevre Diizeni Plam1 Revizyonunda Plan Hiikiimlerinin 7.2. Kirsal
Yerlesme Alanlar1 Hiikiimlerinin; Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Hiikiimlerin
6.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlari ile uyumlu hale getirilerek, sematik ibaresinin nasil diizenlenmesi
gerektigine yoneliktir.

Bilgilerinize arz olunur.
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